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Cattaneo LIUC attraverso la sua Business School ha dato vita 2018focus 3PL
F hBA@ SN 02NRA2 &adz ft QAYY20Af AN €t 23A80A02 oh{l
o _ _ o 2019focus Retail e GDO
A Obiettivo: studiare il settore dekeal estate per la logisticae

valutare il livello di qualita dei magazzini presenti in Italia
2020focus spedizionieri
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Real Estate (sviluppatori, general contractor, fondi 2021sistema di rating VA.LO.RE.
Immobiliari)e gli operatori di logistica conto terzi
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YFIETTAYA Ay Alaite della Logisticegh®&ldd S NER 2 Q
oggi conta pit dB500 magazzinper un totale di42 min mq 2023Atlante della Logistica
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OBIETTIVI DELLO STUDIO

1. Aggiornare la mappa dei magazzini in Lombardia

2. YyIFEATTIENBE tF RAAUGONROdZ A
temporale dei magazzini per tipologia e per
dimensione

3. ldentificare le aree con elevato addensamento
logistico [ogistics cluster valutandone il livello di
accessibilita e il grado di specializzazione
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Logistics Centri Transit

Factory Warehouse Center Distributivi Point

Magazzini annessi a Magazzini gestiti in conto Impianti logistici delle Piattaforme di smistamentt
(o0 in prossimita di) uno proprio da aziende industridli aziende del retailiod e e consolidamento delle
stabilimento di produzione, o commerciali 0 in conto non-ood) da cui riforniscon merci utilizzate da
dedicati anche a materie prime e terzi da operatori logistici autotrasportatori,

semilavorati (3PL) per uno o piu client la rete dei loro punti vendit spedizionieri e corrieri
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A Nella ricerca «Network Milano» del 2010 per ...

GERMANIA

La Regione Logistica Milanese (RLM) prere—

dir. Gottardo

Bolzano

o
dir. Brennero
dir. Sempione

conto della CCIAA di Milano, Monza Brianza
Lodi, e stato introdotto per la prima volta il I j2Em

concetto di ®KRegione Logistica Milanese» o
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addensamento logistico che va da Novara (a &7 g

Ovest) a Brescia (ad Est), includendo a Sud o b - wr*;;;;ﬁ

Piacenza (T/ o " dir. Tarvisio

orino ek WA-SE L ke 3 e

Un territorio costituito da 14 provincie, le cui = o\ / TR e

risorse logistiche materialfinfrastrutture, & r’ | > &

magazzini) émmateriali (imprese, know Rl “ | " haglr gy 7 ‘,

how) sono a prevalente servizio del sistema ‘/ = kv » Bologna

manifatturiero e commerciale lombardo B e t g agepna B &
_ B -
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MAPPA DEI MAGAZZINI IN LOMBARDIA

L ., Ni—.[arc 9 4 -
e ¢ “we - A Complessivamente la RLM conta oltre
Sassala = ol ok ) 950 magazzirper un totale di circd 6
Rt 4 P ¢ e T milioni di mq (superficie coperta)

A[QSaiSyarzysS RSA Y
35% della dotazione in Italiécirca 43
milioni mq)

“i4 A Oltre il 50% degli immobili a uso
- logistico si concentrantro un raggio di
40 kmdal centro di Milano

Veron:

sandria

Ales
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MAPPA DEI MAGAZZINI IN LOMBARDIA

Provincia N. magazzini Totale Dimensione Distanza < T :
U media media dal A La P.rovmma Q'_ Mllan.o Si cpnfermatdrp
coperta (mg) (Mg x 1000) casello (km) locationper gli Investimenti X
Milano 356 | 4.606.939 130 3,1 yStt QAYY20AtALFNB 2
Pavia 77 | 2.058.262 27/ I8 7,5 , . .
5 o L 562,900 15 I a8 A Altre Provincie (Pavia, Piacenza, Novara,
ergamo 202 = ’ Mantova) sono sede privilegiata degli
Lodi 58 | 1.112.124 19 3.6 insediamenti di grandi dimensioni
Brescia 53 736.851 14 | 3,6
Monza e Brian: 49 571.071 12 3,5 A5t Lz (2 acBeksibifita & G |
Mantova 21 485.134 23 [0 6,7 stradale, il 75% dei magazzini dista <5 km
Varese 43 458.626 11 4.4 dal casello/svincolo autostradale piu
Cremona 16 252.546 16 B 11,2 VICINO
Como 35 249.964 7 [ 2,6 ) .
Sondrio 7 41.286 6 54,0 Al QFHOOSaaAoAt Aut | dzd
i chiave di sviluppo dei magazzini nel
Lecco 14.000 5 14,3 ——
: 1 6 tempo, cresciuti molto spesso secondo
Placenza 8 2312.73% 26 ' logiche puramente speculative
Novara 50 1.339.199 23 [ | 3,3
L4 F
Totale 950  15.801.636 16.633 4,2
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ATLANTE INTERATTIVO DEI MAGAZZINI
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MAGAZZINI DI TUTTE LE TAGLIE

B of
. " s ]
Legenda dimensiong], <7

XL:>50 k mq
L: 20¢ 49 k mq
M: 5¢ 19k mq
S: 1,5 4,9k mq

XS: <1500 mq

A La dimensione media dei magazzini & p
a 16.000 mee varia in funzione della
tipologia di magazzino:

A Transit point : 6.500 mq
A Logistics Center:  18.000 mq
A Centri Distributivi: 28.500 mq

A Analogamente a quanto avviene nella
maggior parte delleity regioneuropee,
anche in Lombardia si assiste al
fenomeno del {ogisticssprawb» per cui:

A i magazzini piti grandbig boy sono
localizzati ad una distanza di-30
km dalle principali aree urbane

A i magazzini di prossimita (TP), sona
localizzati a ridosso delle aree
periurbane
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DISTANZA DAL CENTRO DI MILANO

Verbania ,/

% & \ P ¢ A Oltre il 50% degli immobili a uso
1 ' 7 = £ Ele .. . .
e N S 2L T o L ¥ logistico si concentrantro un raggio
et L) Wik e S =5 ' Lo f di 40 kmdal centro di Milano
arallo &5 ( {] .......... (/ ........ ;l // :
29 ‘l: (r-’ 7 '.S (@
: a i Nt - % % Parca te \ 4 - . . . . .
) | o = f\\ { f! A La dimensione media dei magazzini
S WLk [*\j e { i) cresce tanto piu ci si allontana dal
N 7 wy s .
oS8R ) % 7 capoluogo milanese:
,! o ; : pLe B i 1
\ A 8.000 mq in entro 10 km
‘.
_} A 20.000 mq oltre 40 km
‘”M_‘E!.)'
I ,
h Lot | Distanzadal centro| Numero Superficie o
i ¢ P di Milano (km) magazzini |coperta(mq) °
\7»
9 /Sl <10km 61| 489.715 3%
&7 : H\%{;\\l L <20km 357 | 4.595.310 20%
el aze! Bano N
s N [\ TR P SE ) Do) P bt
N ok, ) N & <40km 608 | 8.684.073 55%)
Y 8 s ’.j-~;’j'\‘¢,) A (__\\ /‘j\\ j\\> = (\
SRR R e T = RLM 950 | 15.801.636 100%
A ] 9 r
o.M del Po e \. 7, hera | b ;
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EVOLUZIONE TEMPORALE NEGLI ANNI
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A Negli ultimi 10 anni (dal 2014 al
2023) la superficie totale edificat
e aumentata del 50%da 10 min
,. a 15,8 min di mq)
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